25-06-2009r.

REGULAMIN TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
SPOLKI Z O. 0. W KWIDZYNIE
okreslajacy obowiazki i prawa TBS i Najemcéow w zakresie:

zasad utrzymanie stanu technicznego zasobow i mieszkan,

zasad rozliczen finansowych TBS z najemcami zwalniajacymi lokale,
zasad rozliczenie w zakresie ponadnormatywnego wyposazenia lokali,
zasad rozliczania kosztow oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali TBS
zasad rozliczanie kosztow dostawy wody i ciepla do budynkoéw i
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody,

zasad porzadku domowego.

I. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH TBS

§1

Obowiazki Wynajmujacego

1.

Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych

instalacji i urzadzen zwiazanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z

wody, ciepla, energii elektrycznej, dzwigow osobowych oraz innych instalacji i

urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu 1 budynku okreS§lone odrebnymi

przepisami.

W razie oddania w najem lokalu opréznionego przez dotychczasowego najemce,

wynajmujacy jest obowiazany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia lokalu.

Do obowigzkéw wynajmujacego nalezy w szczegdlnoSci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku 1 czystoSci pomieszczen 1 urzadzen
budynku, stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancéow, oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen 1 urzadzen, o ktérych mowa w
pkt 1, oraz przywrédcenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego,
niezaleznie od przyczyn, z tym ze najemce obciaza obowiazek pokrycia strat
powstalych z jego winy,

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji 1 elementéow
wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy, a zwlaszcza:
a. napraw 1 wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowe;j, cieptej wody
- bez armatury 1 wyposazenia a takze napraw 1 wymiany wewnetrzne]
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacji elektrycznej — z wyjatkiem osprzetu,

b. wymiany stolarki okiennej i1 drzwiowej oraz podlég, posadzek 1
wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

Do obowiazkéow TBS w zakresie napraw nalezy:

1) Naprawa lub wymiana pionéw instalacji wodociagowej, kanalizacyjnej 1 cieplej
wody do pierwszego, gtdwnego zaworu odcinajacego doptyw zimnej i cieplej wody
na klatce schodowe;.

2) Naprawa lub wymiana wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania.

3) Naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowe)
(z wylaczeniem tablicy).

4) Utrzymanie droznosci przewodéw wentylacyjnych.



5) Naprawa lub wymiana instalacji domofonowej za wyjatkiem aparatéow w
mieszkaniach,

6) Naprawa 1 wymiana niesprawnych licznikéw cieptej 1 zimnej wody oraz ciepla,
ktérych niesprawno$é wynikta z wad technicznych.
§2

Obowiazki najemcy

1. Najemca jest obowiagzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych
jest uprawniony, we wlaSciwym stanie technicznym 1 higieniczno-sanitarnym
okreslonym odrebnymi przepisami oraz przestrzegaé porzadku domowego. Najemca
jest takze obowiazany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja cze$ci
budynku przeznaczone do wspdélnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe,
korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podiég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz Sciennych okladzin ceramicznych,

szklanych 1 innych,

2) okien 1 drzwi,

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

4) kuchni wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow 1 umywalek wraz z
syfonami, baterii 1 zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w
ktore lokal jest wyposazony, lacznie z ich wymiana,

5) osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany
przewodow,

6) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

7) innych elementéw wyposazenia lokalu 1 pomieszczen przynaleznych przez:

a. malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw Scian 1 sufitéw,
b. malowanie drzwi i1 okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i1 grzewczych do ktérych zalicza sie:
ba/ wanne lacznie z bateria 1 syfonem,
bb/ natrysk tacznie z bateria 1 syfonem,
be/  kuchenke elektryczna z wyposazeniem,
bd/ grzejniki c. o.
be/ zlewozmywak z syfonem 1 bateria,
bf/ umywalke z syfonem 1 bateria,
bg/ zawory czerpalne do pralek,
bh/ miske ustepowa 1 spluczke.
bi/ zawory termostatyczne
c. uzupelnienie oszklenia drzwi i okien w lokalu, naprawa lub wymiana okuc
oraz zamkéw w drzwiach.

3. Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczane w regulaminie do obowigzkéw TBS, obcigzaja
najemcow zajmujacych te lokale.

4. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu 1 poza nim powstale z winy Najemcy lub os6b
wspoélnie zamieszkujacych obcigzaja Najemce.

5. Najemca ma obowiazek powiadomi¢ TBS o kazdym wymienionym we wlasnym
zakresie urzadzeniu sanitarno-technicznym wyszczegélnionym w pkt. 7 lit. b.

§3



Przed wydaniem lokalu najemcy strony sporzadzaja protokét, w ktérym okreslaja stan
techniczny 1 stopien zuzycia znajdujacych sie w nim instalacji 1 urzadzen. Protokot
stanow1 podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

§4

1. W przypadku nie wykonania przez Najemce napraw wywolujacych szkody w mieniu
TBS lub wspoétmieszkancéw — TBS po bezskutecznym wezwaniu do ich wykonania ma
prawo przeprowadzi¢ naprawy na koszt najemcy.

2. W przypadku uszkodzenia przez Najemce plomb na wodomierzach i cieptomierzach,
Najemca zostanie obciazony kosztami legalizacji urzadzen oraz ich zatozenia.

§5

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkoéw najemcy moga by¢ wykonane przez

TBS tylko za odptatnoscig zainteresowanego najemcy, poza oplatami eksploatacyjnymi

uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§6

1. Zmiany konstrukcyjne w lokalu, jak tez stawianie §cianek dzialowych, rozbieranie
$cianek istniejacych, zabudowa balkonéw 1loggi, przebudowy i dobudowy na klatkach
schodowych 1 pomieszczeniach piwnic, przerébki instalacji wodociagowo —
kanalizacyjnej, elektrycznej, centralnego ogrzewania itp. , moga by¢ wykonywane, na
wniosek wynajmujacego 1 na jego koszt, wylacznie za pisemna zgoda Zarzadu TBS i
przy zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.

2. Wszelkiego rodzaju zmiany konstrukcyjne, przerdbki, przebudowy, dobudowy,
zabudowy wykonane bez zgody Spoétki traktowane beda jako samowola budowlana 1
wazna przyczyna z powodu ktorej wynajmujacy morze wypowiedzie¢ najem.

§7

Niedozwolone sg nastepujace zmiany 1 przerobki:

1) Montaz okapéw kuchennych z wentylatorem z odprowadzeniem wywiewu do kratki
wentylacyjnej w sposob niezgodny z przepisami technicznymi.

2) Zamykanie kratek wentylacyjnych w kuchni, tazience 1 we.

3) Demontaz grzejnikow 1 zawordéw c. o.

4) Oproéznianie instalacji c. o.

II. ROZLICZENIE FINANSOWE TBS Z NAJEMCAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE.

§8
1. Najemca zwalniajacy lokal zobowiazany jest przekazacé lokal Towarzystwu w stanie
odnowionym, lub pokry¢ koszty odnowienia go przez Towarzystwo.

2. Najemca zobowiazany jest zwroci¢ wynajmujacemu rownowarto$é zuzytych elementéw
wyposazenia technicznego, wymienionych w §2 ust.2pkt.4, ktore znajdowaly sie w
lokalu w chwili wydania go najemcy tj. kuchni wanien, brodzikéw, mis klozetowych,
zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii 1 zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych.

3. Jezeli najemca w okresie najmu dokonal wymiany niektérych elementéw tego
wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej roznicy ich wartosci miedzy
stanem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego opréznienia. Nalezne kwoty
oblicza sie wedlug cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.



. Wynajmujacy moze zadaé¢ usuniecia ulepszen wprowadzonych przez najemce z
naruszeniem §6 ust.l 1 przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to
substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymac bez zwrotu ich wartosci.

. Odnowienie lokalu powinno polega¢ na :

1) naprawieniu tynkow, pomalowaniu wszystkich pomieszczen, naprawieniu 1
pomalowaniu stolarki drzwiowej, naprawieniu stolarki okiennej i naprawieniu lub
wymianie podlog,

2) usunieciu uszkodzen lokalu, piwnicy 1 pomieszczen ogélnego uzytku, powstatych z
winy najemcy lub oséb z nim zamieszkatych,

3) pokryciu kosztéow zuzycia 1 uszkodzen urzadzen techniczno — sanitarnych
zainstalowanych w ramach kosztow lokalu 1 stanowigacych normatywne
wyposazenie lokalu, w razie potrzeby dokonac ich wymiany, badz pokry¢ koszty tej
wymiany,

4) zdemontowaniu 1 usunieciu wyposazenia ponadnormatywnego, przywracajac stan
pierwotny lokalu — mnie dotyczy w przypadku akceptacji wyposazenia
ponadnormatywnego przez nowego najemce obejmujacego zwalniany lokal w
uzytkowanie,

§9

. W przypadku wzajemnej zamiany mieszkan, TBS odstapi od okreslonych w §8 zasad

dotyczacych odnowienia lokalu oraz pokrycia kosztéw zuzycia lub wymiany urzadzen

technicznych 1 podlég pod warunkiem, ze zainteresowani zamiana najemcy

(zwalniajacy 1 obejmujacy lokal) ztoza pisemne o§wiadczenie, ze dokonaja odnowienia

lokalu oraz ewentualnej wymiany urzadzen technicznych lub podtég we wlasnym

zakresie, a wszelkie rozliczenia finansowe z tytulu kosztow odnowienia lokalu oraz
zuzycia, badz wymiany urzadzen technicznych 1 podlég, ureguluja bez poSrednictwa

TBS.

. Zasada bezpoSredniego rozliczenia, bez udzialu TBS jest obowiazujaca wobec

najemcow zwalniajacych 1 przyjmujacych mieszkania z bezwzglednym zachowaniem

zasad “Regulaminu przydzialtu mieszkan w ramach TBS sp. z 0. 0. w Kwidzynie ”.
§10

. Ocene stopnia zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych ustala TBS z udzialem
zainteresowanego najemcy w trakcie wizytacji lokalu przy uwzglednieniu
normatywnych okreséw uzytkowania tych urzadzen. Pod pojeciem “ normatywny
okres uzytkowania” rozumie sie¢ czas uzytkowania zgodnie z zalaczona tabela w
Zalaczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

. W sytuacji, gdy stopien zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych znacznie odbiega
od normatywnych okreséw ich uzytkowania, ocena stopnia zuzycia tych urzadzen
powinna by¢ dokonana na podstawie stanu faktycznego.

. Zuzycie urzadzen techniczno — sanitarnych ustala sie za okres od dnia objecia
mieszkania w uzytkowanie protokotem zdawczo — odbiorczym do dnia przekazania
protokolarnego TBS, liczac czasokres uzytkowania w pelnych miesigcach.

. Jezeli najemca dokonal wymiany urzadzen we wlasnym zakresie, to stopien zuzycia
ustala sie od dnia zamontowania nowego urzadzenia, w oparciu o dokumenty
potwierdzajace wymiane.

. Podstawa do ustalenia kosztow zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych i podtog
jest ich warto§¢ w stanie nowym, ustalona wg cen detalicznych obowiazujacych w dniu
zwolnienia lokalu, podwyzszona o koszt instalacji urzadzenia oraz koszty zakupu 1
magazynowania.

4



6. W przypadku braku aktualnych cen urzadzen (z uwagi na zaprzestanie ich produkcji)
ich warto$¢é w stanie nowym okreséla sie wg Sredniej ceny urzadzenia podobnego co do
wartosci techniczno — uzytkowe;.

7. Urzadzenie techniczno — sanitarne uznane za zuzyte w 100 % TBS stawia do
dyspozycji najemcy zwalniajacego lokal, pod warunkiem wptacenia przez niego pelne;j
kwoty odpowiadajacej zuzyciu.

III. ROZLICZENIE W ZAKRESIE PONADNORMATYWNEGO WYPOSAZENIA LOKALI

§11
Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie naktady poczynione przez najemce z
wlasnych $rodkéw finansowych na ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie
mieszkania, majace charakter trwaly 1 podnoszace warto$é uzytkowa mieszkania.
Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan
uznaje sie:
1/ ulozenie podlég z deszczulek drewnianych, mozaiki, parkietu, wykladzin
dywanowych, paneli;
2/ wykonanie trwalych mebli wbudowanych lub obudéw (np. obudowa
zlewozmywaka, pawlacze, szafy ) oraz oktadzin Scian boazeria;
3/ wykonanie zmywalnych oktadzin §ciennych i1 podiég (glazura, terakota itp. )
4/ obudowa urzadzen techniczno - sanitarnych (pionéw instalacji wodociagowo —
kanalizacyjnej);
5/ zainstalowanie dodatkowych urzadzen sanitarnych oraz armatury.

§ 12
Ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie lokali wymaga zgody Zarzadu TBS.

§13
Wartos¢ naktadéw o ktérych mowa w §13 nie jest zaliczana na poczet kaucji lub
partycypacji.

§ 14
W odniesieniu do zwalnianych lokali TBS moze uchyli¢ sie od posérednictwa w
rozliczeniach z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia 1 wykonczenia lokali okreslonego
w §13, zgodnie z zapisami §9

§15
Uszkodzenia w wyposazeniu ponadnormatywnym wynikle na skutek napraw okreslonych
w rozdziale I §1 pkt 1-4, modernizacji lub konieczno$ci usuniecia awarii, naprawiane sa,
we wlasnym zakresie 1 na koszt najemcy tego lokalu

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI CZYNSZOWYCH TBS

§16
Postanowienia ogélne

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
1) Czynsz.

2) Optaty niezalezne od wiasciciela :
a. centralne ogrzewanie.



b. dostawa energii cieplnej do podgrzania wody.
c. zuzycie wody 1 odprowadzenie $ciekow
d. wywoOz nieczystosci stalych

. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w
okresach rocznych.

. W przypadku wystapienia nadplaty wynikajacej z rozliczenia centralnego ogrzewania,
podgrzania cieplej wody, dostawy zimnej wody oraz wywozu nieczystosci Najemca nie
bedzie roscil praw do odsetek z tego tytutu.

. Najemca ma obowiazek uregulowac¢ naleznosci w przypadku wykazania po okresie
rozliczeniowym niedoboru oplat w stosunku do wniesionych zaliczek, w terminie 30
dni od dnia doreczenia rozliczenia.

. Kwota nadptaty wynikajaca z rozliczenia zaliczek za Swiadczenie dodatkowe zostaje
zaliczona na poczet przyszlych naleznosci z tytutu najmu lokalu.

. W sytuacji zalegania z optatami za uzytkowanie lokalu, kwota nadptaty zostaje
zaliczona na pokrycie zadluzenia cigzacego na najemcy.

. Najemca zobowiazany jest uiszczaé przedplaty na poczet kosztéw zuzycia energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, podgrzania cieptej wody, dostawy zimne;j
wody oraz wywozu nieczystosci.

. Wysoko$¢ miesiecznych przedplat ustalona przez Zarzad Spoétki w drodze uchwaly na
podstawie taryfy dostawcéw ciepta zimnej wody oraz umowy przedsiebiorstwem
asenizacyjnym.

. Okresem rozliczeniowym przedplat jest okres 12 miesiecy.

§17

Jednostki rozliczeniowe kosztow

1. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow sa;:

1) dla lokali mieszkalnych:

a. m2powierzchni uzytkowej mieszkania,

b. 1lo$¢ oséb zamieszkalych

c. wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu
2) dla lokali uzytkowych 1 garazy —

a. m2powierzchni uzytkowej,

b. wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu

2. Zasady ustalania powierzchni uzytkowej lokali.

1) Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich

pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzytkowania jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje 1 pomieszczenia
stuzace mieszkalnym 1 gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni lokalu
mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane lub
obudowy. Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego loggii,
balkonéw, antresol, pralni, suszarni, strychéw, klatek schodowych 1 piwnic. Do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierzchni w
pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegltych do podlogi, ktérej wysokosé od podiogi do
sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko§¢ pomieszczenia lub jego cze$ci wynosi
od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie
50% powierzchni pomieszczenia lub tej jego czesci. Powierzchnie lokalu o wysokos$ci
rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100 %.



2) Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak: korytarze, lazienki,
ubikacje. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajeta
przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu. Powierzchnie
pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz, klatka
schodowa, urzadzenia sanitarne) nalezy oblicza¢ w proporcjonalnych czesciach do
poszczegoblnych lokali. Do powierzchni uzytkowej lokali nie zalicza sie balkonéw i
loggii.

3) Przy ustalaniu powierzchni uzytkowej lokali przyjmuje sie doktadnos¢ do 0. 1 m?2.

3. Zasady ustalania ilo$ci os6b zamieszkatych

1) Za osobe zamieszkala w lokalu uwaza sie osobe zgloszona do wspdlnego
zamieszkania w umowie najmu lokalu.

2) Obowiazek zgloszenia do TBS zmian w liczbie oséb zamieszkatych w lokalu ciazy na
najemcy.

3) Zarzad TBS na wniosek najemcy zwalnia z oplat naleznych za osoby nie
zamieszkate w danym lokalu w przypadku udokumentowanej ich nieobecnosci
trwajacej) powyzej 2 miesiecy. Podstawa do zwolnienia jest sporzadzenie aneksu do
umowy najmu.

4) Korekte liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu oraz zmiane naliczen optat dokonuje sie
od pierwszego dnia nastepnego miesiaca po uptywie 2 tygodni od zlozenia wniosku.

5) Za osoby zamieszkatle, a nie zameldowane lub osoby nie zgloszone po czasowym
wymeldowaniu lub innej udokumentowanej nieobecnosci, na ktére nie naliczono
Swiadczen — nalezy naliczy¢ optaty z chwila ujawnienia tego faktu oraz obciazy¢
dodatkowa kwota powiekszona 2 — krotnie w stosunku do zaleznej od liczby
zamieszkalych osob stawki obowiazujacej w danym okresie.

§18
Rozliczenie kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow

1. Koszt zuzycia wody zimnej 1 odprowadzenia Sciekow rozlicza sie wg wskazan licznikow
zimnej 1 cieptej wody z doliczeniem oplaty za wode techniczna.

2. Wielko$¢ oplaty za wode techniczna ustala sie poprzez podzielenie réznicy kosztow
zuzycia wody przez liczniki gléwne budynku ( pomniejszone o zuzycie wody przez
lokale ustugowe) a suma kosztéw wykazanych przez liczniki lokali mieszkalnych na
liczbe lokali mieszkalnych.

3. W przypadku uszkodzenia licznikow do rozliczenia przyjmuje sie wielko$é zuzycia
wody w roku poprzednim przypadajaca na 1 osobe.

VI.ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNKOW I DOKONYWANIA
ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA CENTRALNE OGRZEWANIE I PODGRZANIE
WODY

§19
Postanowila ogoélne

1. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone przez TBS w zwiazku z:
1) optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta

2) eksploatacja wlasnych zrdédet ciepta 1 zwiazanych z nimi sieciami
przesylowymi oraz wezlami cieplnymi.



Nie moga by¢ zaliczone do kosztow wytworzenia 1 dostawy ciepta koszty utrzymania
instalacji wewnetrznych w budynkach; koszty te sa zaliczane do kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

2. Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane z podzialem na:

1) koszty stale zakupu na potrzeby c.o

2)  koszty stale zakupu na potrzeby c.w.u

3) koszty zmienne zakupu na potrzeby c.o.,

4)  koszty zmienne na podgrzanie wody uzytkowej.

3. Koszty dostawy ciepta sa rozliczane na poszczegolne lokale z podziatem na:

1) koszty state zakupu,

2) koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych,

3) koszty strat instalacji wewnetrzne;j

4) koszty stale, rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, obejmujace:

5) koszty zmienne centralnego ogrzewania, rozliczane sa wg wskazan cieptomierzy
lokalowych,

6) koszty zmienne podgrzania cieple)j wody rozliczane wg wskazan lokalowych
wodomierzy wody cieptej.

4. Koszty state rozliczane sa z catkowitych kosztow dostawy ciepta wyznaczane procentowo, w

wysokosci. 40 % . Czes¢ stata kosztéw dzieli sie proporcjonalnie do ich powierzchni, a czesé
zmienng proporcjonalnie do zuzy¢ ciepla przez lokale w okresie rozliczeniowym
skorygowane ze wzgledu na polozenie mieszkan w budynku. Podzial czesci stalej na
poszczegdlne mieszkania w danym okresie rozliczeniowym wymaga ustalenia optaty
jednostkowej za dany okres rozliczeniowy w zl/m2, ktora oblicza sie dzielac cze$é stata
przez sumaryczng powierzchnie mieszkan w budynku. Podzial czeSci zmiennej na
poszczegblne mieszkania w danym okresie rozliczeniowym wymaga ustalenia optaty
jednostkowej za dany okres rozliczeniowy w zt/Gd, ktéra oblicza sie dzielac cze$¢ zmienna,
przez sume skorygowanych zuzy¢ ciepta w poszczegélnych mieszkaniach w tym okresie
rozliczeniowym.

5. Powierzchnie uzytkowa lokali oblicza sie wg zasad okreslonych Polska Norma PN-ISO 9836,

PN-70/B-02365.

6. Jako opomiarowanie umozliwiajace rozliczenie kosztéw dostawy ciepta na poszczegdlne

lokale uznaje sie wyposazenie budynku w cieptomierz gléwny, cieptomierz cieptej wody
uzytkowej, wodomierze lokalowe cieptej wody 1 lokalowe cieptomierze. W rozliczanym
wezle cieplnym wyposazenie takie musi by¢ jednakowe.

7. Jezeli w budynku (wezle) tylko niektore lokale nie maja zainstalowanych cieptomierzy, lub

wodomierzy cieptej wody, albo przyrzady te ulegly uszkodzeniu, ich wskazania nie moga,
by¢ brane pod uwage do rozliczen, to lokale takie sa traktowane jako opomiarowane z tym,
ze wartos¢ wskazan przyrzadow jest szacowana na podstawie zuzycia w poprzednich(
analogicznych) okresach rozliczeniowych.

§ 20

Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla

1.
2.

Koszty dostawy ciepta sa rozliczane odrebnie dla kazdego budynku,

Wydzielone koszty stale dostawy 1 zuzycia ciepta na potrzeby c.o, 1 podgrzania wody
uzytkowej s rozliczane na poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej.

Wydzielone koszty zmienne ciepla na potrzeby c.o. rozliczane sa proporcjonalnie do
wskazan cieptomierzy lokalowych.



Wydzielone koszty zmienne ciepta na potrzeby podgrzania wody rozliczane sa
proporcjonalnie do wskazan lokalowych wodomierzy cieptej wody.

Dla okreS§lenia przypadajacych na lokal kosztéw zmiennych zuzytego ciepta dla
celéw c.o. stosuje sie wspolczynniki korekcyjne dla lokali o zwiekszonych stratach
ciepta wynikajacych z niekorzystnego potozenia w budynku. Wspélczynniki te sa
wyznaczone w porozumieniu z firma rozliczeniowa 1 umieszczone w zalaczniku nr 2 do
niniejszego regulaminu.
Koszty dostawy ciepla na cele c.o. 1 podgrzania wody sa rozliczane w okresach rocznych
liczonych od 01.01.do 31.12 danego roku
Wynik rozliczenia uzytkownik lokalu otrzymuje najp6zniej trzy miesiace po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 21

Ustalanie i wnoszenie oplat za dostawe ciepla.

8.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

Optaty za dostawe ciepta na cele c.o. 1 podgrzania wody sa, dla poszczegdlnych lokali
ustalane zaliczkowo z uwzglednieniem prognozowanych cen ciepla, zapotrzebowania
budynku na ciepto oraz prognozy zuzycia ciepta w lokalu.

Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego zaistnieja warunki znaczaco korygujace
wysoko$¢é prognozowanych kosztéw ciepla, zaliczki moga by¢ zmieniane. Decyzje o
zmianie naliczanych zaliczek podejmuje Prezes Zarzadu TBS.

Zaliczki zawiera] a w sobie takze przyszla optate za serwis rozliczeniowy; oplata ta
jest wykazywana odrebnie od kosztow ciepla.

Wymiar optat za dostawe ciepta do lokalu jest dokonywany w rozbiciu na:
1) optaty za cieplo na cele c.o.,
2) oplaty za cieplo na podgrzanie wody.

Oplaty sa pobierane przez 12 miesiecy okresu rozliczeniowego.

Obowiazek wnoszenia oplat za dostawe ciepla do lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez TBS (protokdl przekazania lokalu) do dyspozycji
uzytkownika, choéby objecie lokalu nastapito w innym terminie. O dacie postawienia
lokalu do dyspozycji TBS zawiadamia uzytkownika pisemnie przed ta data.

Obowiazek wnoszenia oplat za dostawe ciepla do lokalu ustaje z dniem fizycznego
opréznienia lokalu (protokél zdania lokalu) wykonania ciazacych na uzytkowniku
prac remontowych i1 oddania kluczy do TBS. Uzytkownik powinien wcze$niej
zawladomié pisemnie TBS o dacie postawienia lokalu do jej dyspozycji.

Jezeli uzytkownik zamienia lokal w ramach TBS w przewidzianym terminie o
zakonczeniu okresu rozliczeniowego otrzyma rozliczenie za okres zamieszkiwania.
Warto§¢ oplat jest wyznaczana proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania dla czesci
stalej kosztow co 1 podgrzania wody oraz zmienne] podgrzania wody 1
proporcjonalnie do odczytu posredniego lub sezonowego zapotrzebowania na cieplo
dla czesci zmiennej kosztow c.0.3.9.Jezeli lokator wyprowadza sie poza zasoby TBS
prawo do przejecia wniesionych zaliczek 1 obowiazek pokrycia kosztéw dostawy 1
zuzycia ciepla przejmuje jego nastepca.

Optaty zaliczkowe za dostawe ciepta do lokalu sa platne z gory do dnia 10-tego
kazdego miesigca na rachunek TBS.

Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia lokalu koszty sa nizsze niz
naliczone zaliczki - nadplata zostanie zaliczona na poczet zaliczek na dostawe ciepla
w nastepnym okresie rozliczeniowym.



18. Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia lokalu koszty sa wyzsze niz
naliczone zaliczki - niedoptata powinna zosta¢ wplacona na rachunek TBS w ciagu
14 dni od otrzymania rozliczenia.

19. W szczegolnych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad TBS
moze rozlozy¢ ptatno$é na raty.

20. Rozliczenia dokonuje sie na podstawie odczytow licznikéw ciepta oraz danych o
kosztach poniesionych przez TBS na zakup energii cieplnej i przedptat naliczanych
najemcom, z uwzglednieniem wspoétczynnikéw korygujacych wynikajacych z
potozenia mieszkania, w terminie 12 tygodni po dokonaniu odczytu.

V. ZASADY PORZADKU DOMOWEGO
obowiazujace w zasobach TBS sp. z 0. 0. w Kwidzynie

§ 22

Postanowienia ogélne

1.

Przestrzeganie regulaminu obowigzuje w rownym stopniu wszystkich najemcéow jak i
pozostalych cztonkéw gospodarstw domowych, badz innych oséb korzystajacych z
lokali.

. Najemca lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za zachowanie osob, ktore razem z nim

zamieszkuja zaréwno domownikow jak 1 innych oséb korzystajacych z jego lokalu za
jego wiedza. Najemca ponosi réwniez odpowiedzialno$é za przestrzeganie przez te
osoby niniejszego regulaminu i1 zobowiazany jest do zapoznania tych osob z
regulaminem.

Obowiazki mieszkancow

1.

2.

Mieszkancy sa zobowiazani dbaé¢ o budynek 1 jego otoczenie oraz chronié je przed
dewastacja.

WSZELKIE USTERKI nalezy zglasza¢ w godz. 7°%° — 15% do TBS sp. z 0. 0. w
Kwidzynie przy ul. Torunskiej 30/1, tel. 262-44-70, fax. 055 262 44 79, tel. kom.
601 653 293 Natomiast awarie w godz. 15% - 7% wymagajace natychmiastowe]j
interwencji nalezy zglasza¢ pod numer telefonu: kom. 606 945 183 a w razie potrzeby
zawladomi¢ rowniez odpowiednie sluzby, Aktualne telefony do stuzb specjalnych
podane sa do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen umieszczonych na dole
kazdej z klatek schodowych.

W przypadku koniecznos$ci najemca lokalu albo inna osoba korzystajaca z lokalu za
jego zgoda obowiazany jest zezwoli¢ na wstep do lokalu stuzbom remontowym wraz z
przedstawicielem TBS, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji,
remontu lub usuniecia awarii.

Mieszkaniec jest zobowiazany do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkod
powstalych na terenie posesji z jego winy.

Mieszkaniec jest zobowigzany do utrzymania zamieszkiwanego przez siebie lokalu
oraz innych pomieszczen przez siebie uzytkowanych w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym.

Przepisy porzadkowe

1.

2.

Wszyscy mieszkancy zobowiazani sa do dbatosci o budynek i posesje oraz nie
zaklécania spokoju innych mieszkancow.

Cisza nocna obowigzuje od 22 do 6% rano. W tych godzinach nie nalezy
przeprowadzaé prac budowlanych, wykonywaé¢ remontéw badz napraw urzadzen
stanowiacych wyposazenie lokali lub budynku, chyba, ze jest to niezbedne w celu
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usuniecia awaril, ktéra zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia albo moze
spowodowacé znaczne szkody materialne.

3. Trzepanie dywanéw moze odbywac sie w miejscu do tego przeznaczonym w godzinach
od 109 do 2190,

4. Posiadacze zwierzat domowych sa zobowigzani do przestrzegania przepisow
sanitarno- epidemiologicznych, miedzy innymi do niezwlocznego sprzatania
zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta na terenie posesji oraz do
wyprowadzania psOw na smyczy 1 w kagancach. Zabrania sie karmienia ptakow na
parapetach 1 na balkonach.

5. Balkony powinny by¢ utrzymane w czystosci, Zabrania sie umieszczania na balkonach
zaslon, drabinek 1 podpér na pnacza w sposoéb mogacy utatwié wejscie do innych lokali,
np. do lokali polozonych na wyzszych kondygnacjach. Zabrania sie przeplatania
balustrad balkonowych.

6. W mieszkaniach, piwnicach, korytarzach, na balkonach nie wolno przechowywac
motorowerow, motocykli oraz materiatow tatwopalnych, zracych i cuchnacych srodkéw
chemicznych, materialéw wybuchowych oraz gazu w butlach.

7. Piwnice nalezy utrzymywaé w czystoSci 1 porzadku, a korzystajac z nich nalezy
przestrzegaé przepisOw przeciwpozarowych.

8. Niedozwolone jest zakladanie gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek wlasny w
pomieszczeniach piwnicznych oraz prowadzenie w tych pomieszczeniach dziatalnosci
ustugowej lub produkcyjnej bez uzgodnienia z TBS -em.

9. Ciagéw komunikacyjnych ( korytarzy, schodéw 1 klatek schodowych ) nie wolno
zastawiaé zadnymi przedmiotami. Jezeli jednak jest to konieczne ze wzgledu na prace
remontowe w lokalu, to przez czas nie dluzszy niz 7 dnii przedmioty te nalezy usunacé
na ustne wezwanie przedstawiciela TBS. Niezastosowanie sie do tego wezwania moze
spowodowac usuniecie przez TBS tych przedmiotow na koszt osoby, ktora zastawita
nimi ciag komunikacyjny.

10.Ustawianie pojazdéw na terenie posesji niezgodnie z przepisami, na ciagach dla
pieszych albo w sposéb mogacy utrudnié¢ poruszanie sie pojazdom specjalnym jest
zabronione.

11.Zabrania sie trwalego parkowania na terenie posesji samochoddéw ciezarowych,
dostawczych lub pojazdéw specjalnych.

12.Zabrania sie mycia samochodéw na terenie posesji.

13.Ogranicza sie szybko§¢ poruszania pojazdéw na terenie posesji do 15 km/godz. 1 zaleca
sie szczego6lna ostroznosc przy wjezdzie 1 wyjezdzie z poses;ji.

14.Smieci nalezy wyrzucaé wylacznie do pojemnikéw umieszczonych na podwérzu z
uwzglednieniem segregacji odpadow uzytkowych takich jak: szklo, plastik,
makulatura, ktore nalezy wrzucaé¢ do oznaczonych pojemnikow.

15.Usuwanie gruzu po remoncie lokalu odbywa sie na koszt najemcy tego lokalu 1 w
sposob uzgodniony z TBS - em.

16.Zabrania sie:

1) zanieczyszczania wspolnych czesci budynku 1 posesje,

2) pisania 1 drapania na $cianach, malowania $cian pomieszczen wspolnych albo
Scian zewnetrznych budynku,

3) wieszania 1 przybijania tablic lub przedmiotéw na Scianach czesci wspdlnych,

4) uszkadzania koszy na $mieci i1 urzadzen do zabaw dla dzieci, niszczenia zieleni na
posesji,

17.Rodzice lub opiekunowie zobowiazani sa dbac, aby dzieci stosowaly sie do postanowien
poprzedniego punktu regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie posesji przez
dzieci odpowiadaja ich rodzice lub opiekunowie.
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18. Prosimy o nie otwieranie drzwi klatek schodowych domofonem osobom nieznanym, w
tym takze domokrazcom i nieznanym osobom oferujacym uslugi mieszkancom.

Zarzad zwraca sie do wszystkich mieszkancéw o przestrzeganie niniejszego regulaminu i
jednocze$nie informuje, ze uporczywe uchylanie sie od przestrzegania postanowien
niniejszego regulaminu ( czy to przez najemce lokalu, czy przez innych uzytkownikow jego
lokalu ) moze spowodowac daleko idace konsekwencje, tacznie z wystapieniem do sadu o
orzeczenie przymusowe] eksmisji z lokalu.

Zarzad TBS sp. z 0.0. w Kwidzynie
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Zatacznik 1 do regulaminu

NORMATYWNE OKRESY UZYTKOWANIA URZADZEN TECHNICZNO-

SANITARNYCH
L. | Wyszczegolnienie Trwalosé w
p. latach miesigcach
1 2 3 4
Urzadzenia techniczno- sanitarne
Bateria wannowa z zestawem prysznicowym 10 120
Bateria zlewozmywakowa 1 umywalkowa 10 120
Umywalka fajansowa z syfonem 10 120
Miska ustepowa fajansowa z dolnoptukiem typu
12 144
kompakt — komplet,
Wanna ( brodzik) z syfonem 12 144
Kuchenka elektryczna/ wolnostojaca z piekarnikiem-
8 96
komplet
Zlewozmywak z syfonem 8 96
Zawory czerpalne 8 96

13




